www.gu.com.pl

Gazeta Ubezpieczeniowa nr 47 (1122) 23-29 listopada 2020

20

Z PRAKTYKI

OFOKA

zeczoznawca majatkowy to
R(D)soba, ktora zajmuje sie
kreslaniem wartosci nie-

ruchomosci oraz maszyn i urza-
dzen trwale zwiazanych z nieru-
chomosciami. Ale rzeczoznawcy
majatkowi nie tylko wyceniaja
sktadniki nieruchomosci, jak cze-
sto myslimy. Ustugi $wiadczone
przez rzeczoznawcoéw majatko-
wych zwykle kojarza si¢ nam
z wyceng nieruchomosci dokony-
wana dla celow zabezpieczenia
hipoteki pod zaciggany kredyt.
O samym zawodzie rzeczoznaw-
cy wiemy natomiast niewiele.

Rzeczoznawcy majatkowi mo-
ga rowniez sporzadza¢ inne
opracowania i ekspertyzy, ktore
dotycza: rynku nieruchomosci
i efektywnos$ci inwestycji, wyce-
ny nieruchomosci i ich wartosci
w toku budowy, kosztow odtwo-
rzenia obiektow budowlanych,
zadrzewien i innych plantacji,
zasiewow i upraw. Moga uczest-
niczy¢ w ocenie skutkow opraco-
wywanych planow przestrzen-
nych i miejscowych.

Wymienione tylko skrotowo
mozliwosci dzialania rzeczo-
znawcy majatkowego pokazuja,
jakie ryzyka musi obejmowac je-
go ubezpieczenie odpowiedzial-
nosci cywilnej, jak dobrze musi
by¢ dobrana ochrona ubezpie-
czeniowa. I dalej, jak szczegdto-
wo dystrybutor musi rozpoznac
jego potrzeby podczas przygoto-
wania tego ubezpieczenia.

Czy kazdy moze byé
rzeczoznawca majatkowym?

Sam tytul ,rzeczoznawca ma-
jatkowy” podlega ochronie praw-
nej, a dostep do wykonywania te-
go zawodu regulowany jest prze-
pisami prawa. Aby moc wyce-
nia¢ nieruchomosci, trzeba naj-
pierw uzyska¢ - po spelnieniu
odpowiednich wymagan - spe-
cjalne uprawnienia nadawane
przez ministra infrastruktury

ABC... ZAWODOWEJ ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ (7)

Zawodowa odpowiedzialnosc¢
cywilna rzeczoznawcy majatkowego

Trzecim zawodem wymagajacym posiadania obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci

cywilnej

(OC) zgodnie z ustawg o gospodarce

nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2020 r., poz. 65) jest
rzeczoznawca majatkowy, czyli osoba fizyczna posiadajagca w Polsce
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadane przez
ministra infrastruktury i rozwoju.

i rozwoju. Dzialalnos¢ w zakresie
wyceny nieruchomosci przez oso-
by niebedace rzeczoznawcami
majatkowymi jest prawnie zaka-
zana i grozi za to kara grzywny
w wysokosci do 50 tys. zl.
Wszyscy rzeczoznawcy majat-
kowi w Polsce sa wpisani
do Centralnego Rejestru Rzeczo-
znawcow Majatkowych, prowa-
dzonego przez ministra infra-
struktury i rozwoju. Jest to re-
jestr publicznie dostepny. Kazdy

uzbrojenia terenu, ewidencji nu-
meracji porzadkowej nierucho-
mosci, rejestrow zabytkow, tabel
i map taksacyjnych, planow miej-
scowych, studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, pozwolen
na budowe, wykazéw prowadzo-
nych przez urzedy skarbowe, ak-
tow notarialnych w przypadku
spotdzielni mieszkaniowych, do-
kumentow bedacych podstawg
wpisu do ksigg wieczystych,

Od 2014 r. obowiazek ubezpieczenia OC
rzeczoznawcow majatkowych przeszedt
ze sfery dziatalnosci zawodowej do sfery
dziatalnosci gospodarczej. Teraz kazdy
rzeczoznawca majatkowy musi prowadzic
wiasng dziatalnos¢ gospodarcza w tym
zakresie i ubezpieczac sie lub gdy pracuje
w firmie na umowe o prace, to firma ta
musi posiadac takie ubezpieczenie.

moze w nim sprawdzi¢, czy dana
osoba postlugujaca si¢ tytulem
zawodowym ,rzeczoznawca ma-
jatkowy” rzeczywiscie posiada
uprawnienia panstwowe do sza-
cowania nieruchomosci.

Ta zlozono$¢ wykonywanych
zadan wymaga od rzeczoznawcy
majatkowego szczegolnych kwa-
lifikacji oraz minimalnego do-
$swiadczenia. Uprawnienia zawo-
dowe, wymagane wyksztalcenie,
obowigzki oraz prawa rzeczo-
znawcy majatkowego najpelniej
okresla sama ustawa z 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami.

Rzeczoznawca, zanim przy-
stapi do wyceny, musi zebraé
bardzo rzetelnie duzo informa-
cji. Zebrane dane powinny by¢
zgromadzone poprzez analize
ksiag wieczystych, katastrow nie-
ruchomosci, ewidencji sieci

Swiadectw charakterystyki ener-
getycznej budynku itd.

Podczas ich zbierania, analizy
i opracowan moga wystapi¢ ble-
dy, latwo o pomytke, ktéra moze
skutkowa¢ btednym opracowa-
niem, a co za tym idzie - odpo-
wiedzialnoscia i odszkodowa-
niem w przypadku powstania
szkody. Dlatego ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej jest
konieczne w interesie klientéw
oraz ochrony interesow osobi-
stych rzeczoznawcy.

Ubezpieczenie 0C
rzeczoznawcy

Ubezpieczeniem  odpowie-
dzialnosci cywilnej jest objeta od-
powiedzialnos¢ cywilna przedsie-
biorcy, wykonujacego zawod rze-
czoznawcy majatkowego, za szko-
dy wyrzadzone dzialaniem lub

zaniechaniem, w zwiazku z wyko-
nywaniem umowy na ustugi.

Trzeba tutaj zwrdci¢ uwage
na fakt, ze od 2014 r. obowigzek
ubezpieczenia OC rzeczoznaw-
cow majatkowych przeszed? ze sfe-
ry dziatalnosci zawodowej do sfe-
ry dzialalnosci gospodarczej.
W zwiazku z tym mamy obowiaz-
kowe ubezpieczenie OC przedsie-
biorcy prowadzacego dziatalnos¢
w zakresie czynnosci rzeczoznaw-
stwa majatkowego, a nie odpowie-
dzialnosci zawodowej rzeczo-
znawcy, chociaz obejmujace pra-
wie ten sam zakres rzeczowy.

Teraz kazdy rzeczoznawca
majatkowy musi prowadzi¢ wia-
sna dzialalnos¢ gospodarcza
w tym zakresie i ubezpieczac¢ si¢
lub gdy pracuje w firmie na umo-
we o prace, to firma ta musi po-
siada¢ takie ubezpieczenie.
W przypadku gdy przedsigbiorca
(firma)  wykonuje  umowe
przy pomocy rzeczoznawcy ma-
jatkowego zwiazanego z tym
przedsigbiorca umowa o prace
lub umowa cywilnoprawna,
ubezpieczeniem OC jest objeta
rowniez odpowiedzialno$¢ cywil-
na tego przedsigbiorcy za szkody
wyrzadzone dzialaniem lub za-
niechaniem tej osoby lub oséb.
Moze to by¢ samodzielne Biuro
Rzeczoznawcoéw Majatkowych,
ale takze inne firmy $wiadczace
takie ustugi, np. biura geodezyj-
ne i kartograficzne.

Jesli chodzi o ubezpieczenie
OC rzeczoznawcy majatkowego,
to obecnie obowigzuje rozporza-
dzenie ministra finanséw z 26
kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 805) w sprawie obowiazko-
wego ubezpieczenia odpowie-
dzialnos$ci cywilnej przedsigbior-
cy prowadzacego dzialalnos¢
w zakresie czynnosci rzeczo-
znawstwa majatkowego. Wydane
jest ono na podstawie delegacji

ustawowej: art. 175 ust. 4 i 5
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce  nieruchomosciami
(Dz.U. z 2020 r., poz. 65).

Ubezpieczeniem tym (OC) ob-
jeta jest odpowiedzialno$¢ cywilna
przedsiebiorcy prowadzacego dzia-
lalno$¢ rzeczoznawcy majatkowe-
g0, o ktorej jest mowa w art. 174
ust. 31 3a ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami, w zwigzku z wy-
konywaniem umow.

Obowiazek ubezpieczenia OC
rzeczoznawcy majatkowego po-
wstaje nie pozniej niz w dniu po-
przedzajacym dzien rozpoczgcia
dziatalnosci. Minimalna suma
gwarancyjna ubezpieczenia OC,
w odniesieniu do jednego zdarze-
nia oraz do wszystkich zdarzen
W okresie ubezpieczenia nie diuz-
szym niz 12 miesiecy, ktérych
skutki sa objete umowa ubezpie-
czenia OC, wynosi rownowarto$¢
w zlotych 25 000 euro. W tym
ubezpieczeniu nie ma mozliwosci
umownego ograniczenia odpo-
wiedzialnos$ci ubezpieczyciela.

Przygotowujac ubezpieczenie
OC rzeczoznawcy majatkowego,
musimy pamieta¢ - tak jak po-
przednio juz to przedstawialem
(odc. 6 w ,GU” 46) - o mozli-
wosci ubezpieczenia nadwyzko-
wego, kiedy taka konieczno$é
wynika z realnych faktow: wiel-
kosci prowadzonej dzialalnosci,
wiekszej liczby zatrudnianych
rzeczoznawcow, prowadzenia
skomplikowanych ustug i proce-
dur i kiedy obowiazkowa suma
gwarancyjna 25 000 euro jest
na pewno niewystarczajaca. To
jest odpowiedzialnos¢ dystrybuto-
ra (IDD), bo Kklient nie zawsze
musi o tym wiedzie¢ i pamietac,
za to nie moze o tym zapomniec¢
agent/ OFWCA.

Ubezpieczenia te mozna za-
wrze¢ w kilku ZU, z ktorymi Al-
wis & Secura posiada umowe
agencyjna.

dr Stanistaw Kuta
doradca zarzgdu
Alwis & Secura sp. z o.o0.
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